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Stru¢no misljenje o planiranoj izgradnji poslovno-stambene zgrade u zagrebackom naselju KneZzija

Drustvo arhitekata Zagreba, Udruzenje hrvatskih arhitekata, Hrvatska komora arhitekata, Udruga
hrvatskih urbanista i Hrvatsko drustvo krajobraznih arhitekata, kao struéne institucije iz podrucja
arhitekture, urbanizma i krajobrazne arhitekture iznose svoje misljenje uz aktualnu temu najave
izgradnje zgrade na mjestu sjevernog opskrbnog centra u naselju Knezija.

Krajem lipnja ove godine Grad Zagreb izdao je lokacijsku dozvolu za izgradnju nove stambeno-
poslovne zgrade na krizanju ulica Davorina Bazjanca, Ludovika Zelenka i Papove ulice u naselju Knezija.
Taj prostor izvornim je planom naselja bio planiran kao zona manjeg trgovackog centra s blago
deniveliranim poploc¢anim trgom i perivojno uredenim okoliSem, a na taj nacin koristio se i cijelo
vrijeme od njegova nastanka.

Naselje KneZija gradeno 1960ih i 1970ih godina u duhu poslijeratnog modernistickog i
funkcionalistickog urbanistickog planiranja, sa slobodno postavljenim stambenim zgradama koje
formiraju mirna stambena susjedstva. Veliku prostornu kvalitetu naselja cine javni i ozelenjeni
prostori. lako su arhitektura stambenih zgrada i uredenje javnih prostora zapravo relativho skromni,
kao i u drugim naseljima toga razdoblja upravo su neizgradene prostore izmedu zgrada i javne prostore
naselja i strucnjaci i lokalni stanovnici prepoznali kao jedne od vaznijih prostornih kvaliteta.

Predvidena izgradnja zgrade dovela je do negativne reakcije lokalnih stanovnika. Glavni prigovor je da
se time narus$ava kvaliteta stanovanja u naselju buduci da se ukida javni prostor naselja, a nova zgrada
svojim bi volumenom narusila izvorni koncept kvarta. Stanovnici KneZije stoga peticijom od Grada
traZe zaustavljanje pokrenutih procedura, ponistenje lokacijske dozvole i zaustavljanje izgradnje. TraZi
se i odgovor na pitanje zasto Grad Zagreb rasprodaje svoj javni prostor u proceduri u koju nisu
ukljuceni lokalni stanovnici. Postavlja se i pitanje uskladenosti izdane lokacijske dozvole s odredbama
vazece prostorno-planske dokumentacije za ovo podrudje.

Za prostor KneZije na snazi je Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (GUP), koji u naselju odreduje
povrsine stambene i mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1) kao i povrsine za javne i drustvene
sadrZaje te javne zelene povrsine. Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu mjesovite namjene (M1).
Odredbama za provodenje GUP-a za predmetni prostor na snazi je urbano pravilo 1.6. (Zastita i
uredenje dovrsenih naselja) koje je propisano za urbanisticke cjeline naselja preteZito visoke gradnje.
Uz KnezZiju, ovo se urbano pravilo primjenjuje i na druga uredena i planski nastala naselja iz druge
polovice 20. stoljeca. U njima je ¢lankom 63. GUP-a predvideno , poboljsavanje kvalitete stanovanja
dovrSetkom postojec¢ih i uvodenjem novih sadrZaja u skladu s pravilima urbanisticke struke
uvaZavajuci koncepciju urbanistickog rjeSenja po kojoj je preteziti dio naselja izgraden”. Dozvoljava se
»gradnja i rekonstrukcija u skladu s urbanom matricom i tipologijom gradnje gradevina izvedenih
prema izvornoj koncepciji urbanistickog rjeSenja po kojem je zapoceta gradnja naselja, u smislu
postivanja preteZite visine te medusobne razdaljine gradevina“. Navedeni c¢lanak omogucuje
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,dovrSetak nerealiziranih sadrzaja u korist poveé¢anoga zajednickog standarda stambenog susjedstva,
bez moguénosti naknadne prenamjene novih javnih sadrZaja“. Nadalje se propisuje ,Cuvanje i
odrzavanje urbane matrice, ulica, trgova i osobito postojeé¢ih uredenih parkovnih povrsina“ te
,0€uvanje izvorne tipologije i oblikovanja gradevina, elemenata identiteta i slike naselja“. Detaljnim je
pravilima propisano i kako ,gradnja na gradevnim cesticama s postoje¢im kvalitetnim visokim
zelenilom i na uredenim zelenim povrsinama nije moguca“.

Smatramo kako je iz navedenog jasno vidljivo kako na prostoru gdje je predvidena nova gradnja ista
ne bi trebala biti omoguéena buduci da to nije u skladu s duhom planskih odredbi GUP-a, temeljnog
urbanistickog plana Grada Zagreba.

PredloZeni projekt naime nije planiran prema izvornoj koncepciji urbanistickog rjeSenja po kojem je
zapoceta gradnja naselja. (Izvornim planovima na ovom prostoru je planiran manji trgovacki centar s
deniveliranim perivojnim trgom koji je dio sustava javnih povrsina naselja.) Nadalje, projekt ne postuje
gradevinski pravac naselja uz Ulicu Ludovika Zelenka, ¢ak ne prihvacaju¢i ni gradevni pravac
postojeéeg trgovackog centra. Tipologija predvidene gradnje s obzirom na dubinu zgrade ée se znatno
razlikovati od tipologije postojeéih zgrada te nece biti zadovoljen uvjet da nova gradnja mora biti u
skladu s urbanom matricom i tipologijom gradevina izvedenih prema izvornoj koncepciji urbanistickog
rieSenja po kojem je zapocleta gradnja naselja. Gradnja je predvidena na nekadasnjem javnom
prostoru naselja odnosno na novoformiranoj gradevnoj Cestici koja ima postojece kvalitetno visoko
zelenilo, koje ¢ée u velikoj mjeri morati biti sruseno, sto nije u skladu s odredbom GUP-a kojom se
onemogucuje gradnja na gradevnim cCesticama s postoje¢im kvalitetnim visokim zelenilom i na
uredenim zelenim povrsinama.

Stoga pozivamo strucne sluzbe Grada Zagreba da preispitaju svoju odluku o izdavanju lokacijske
dozvole za izgradnju na navedenom prostoru. Smatramo kako je odredbe GUP-a potrebno tumaciti
prvenstveno uz postivanje strucnih prostorno-planerskih kriterija a ne kroz kreativho tumacenje
pravnih odredbi na Stetu javnog prostora i javnog interesa.

Koristimo ovu prigodu i da upozorimo na manjkavosti sustava prostornog planiranja u Hrvatskoj koji
zbog nedostatka planiranja na lokalnoj razini i ¢injenice da su strateski planski dokumenti (poput GUP-
a) postali provedbeni dokumenti kontinuirano generira ovakve konflikte u prostoru. Kvalitetan GUP u
njegovoj sadasnjoj dvojnoj ulozi i strateskog i provedbenog plana nije mogué, sto je najbolje vidljivo
na primjeru zagrebackog GUP-a, obuhvata preko 200 hektara, sa sloZzenim sustavom urbanih pravila i
stotinama iznimaka od tih istih urbanih pravila. Bez detaljnijeg planiranja, GUP ¢e u ovom obliku (pa
makar bio izraden ispocetka) ostati generator problema u prostoru. Izradom detaljnijih planova
lokalne razine prostor bi se sagledavao u pravom mijerilu, u svojoj cjelovitosti i sa svim slojevima i
naslijeda i lokalnih identiteta. Do planskih rjeSenja trebalo bi dolaziti u participativnom procesu u
kojega bi aktivno bili ukljuceni lokalni stanovnici. | izrada i izmjene planova bile bi podlozne javnoj
raspravi. Za razliku od GUP-a koji daje strateske (generalne) smjernice urbanistickog planiranja,
provedbena razina planova mora biti jasna i nedvojbena u svojim odredbama, jasno i dovoljno
definirana kako bi uvjeti gradnje bili jasni i zainteresiranoj javnosti i potencijalnim graditeljima.

U sludaju najavljene gradnje na KneZiji posebno problematicnim smatramo pokusaje
netransparentnog donoSenja odluka o buduénosti javnih prostora grada i iskljucivanja
zainteresirane javnosti iz postupka donoSenja odluka o promjenama u njihovom neposrednom
okruzenju. Smatramo kako to nije u duhu s nacelom javnosti Sto je jedno od temeljnih nacela
prostornog uredenja, ali i demokratskog drustva opcenito. Pozivamo Grad Zagreb da u odluke o
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buduc¢em izgledu grada ukljuci i zainteresiranu javnost u korektno moderiranom participativhom
procesu koji ¢e omoguditi i poticati sudjelovanje u postupcima donosSenja odluka o izgradenom
gradskom prostoru.

Uspjesni gradovi su sredine koje se razvijaju ali pri éemu taj razvoj ne narusava postojeée kvalitete
prostora kao i osjeéaj pripadnosti lokalnom mjestu i lokalnoj zajednici. Gradanska inicijativa na Kneziji
jos je jedan primjer organizacije stanovnika s ciljem ocuvanja duha mjesta, koja je potaknuta odlukama
koje se dozivljavaju ugrozom za kvalitetu Zivota na lokalnom podruéju. Pozivamo Grad Zagreb da ovu
i slicne lokalne inicijative iskoristi za stvaranje dijaloga o buducnosti grada kakvoga Zele njegovi
gradani. Nase strucne institucije spremne su sudjelovati u takvom procesu svojim stru¢nim znanjima i

iskustvom.
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